
ROMANIA
JUDETUL Nt1AMl'

COMUNA ION CREANC;A
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA
Nr.45 din 31.05.2018

privind aprobarea concesionlrii unui teren

Consiliul local al comunei Ion Creanga , judetul Neamt ;

ExaminAnd:
- Cererea domnului David Constantin, inregistrata la nr. 10.135 din04.09.2017

prin care solicita concesionarea suprafetei de 210 mp teren situata in veoinatatea

proprietatii pe care o detine in vederea construirii unei terase la activitatea

comerciala pe care o desfasoara - bar .

- Referatul domnului viceprimarinregistrat la nr. 10.567 din 19.09.2017 prin care

sustine cererea domnului David Constantin.

- Expunerea de motive nr.3448 din20.04.2018 inaintatd de Primarul comunei Ion

Creanga,
- Raportul nr.3449 din20.04,2018 intocmit de d-na Bulgariu Maria , referent

urbanism si amenajarea teritoriului .

- Raportul de evaluare inregsitrat la nr. 11259 din09.10.2017 intocmit de

evaluator autorizat P.F.A Stefanescu Mihai.
Av6nd in vedere prevederile art. 2, alin.(2) qi ale art. 13 qi 15 din Legea nr. 50/1991R

modificatd gi completatd,, ale art.39, art.48, alin.(3) si art. 56, alin.(l) qi al anexei I la
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului qi urbanismul;

Luand act de avizul favorabil al comisiilor de specialitate ale Consiliului local ;

in temeiul dispoziliilor art.36, alin.2,lit. "c" qi alin. 5,lit. ,,a" $i ,,b", ale art. 45, precum gi

ale art. I 15, alin. l, lit. ,,b" din Legea nr.2l5l2001R privind administrafia publicS locald ;

HOTARA$TE:

Art. 1. Se aprobdStudiul deoportunitate nr. 3412 din19.04.2018 privindconcesionarea
unui teren pcntru construciii, elaborat de Compartimentul de Urbanism qi Amenajarea

Teritoriului.
Art.Z. Se aproba Raportul de evaluare al imobilului teren in suprafatade2l0mp

situat in sat Stejaru , com Ion Creanga , str. Cotunei , jud. Neamt , prevazut in anexa nr. I
la prezenta .

Art. 3 Se aprobd concesionarea directd a terenului , d-lui David Constantin , .

pentru imobilul tere4. ptr. construc{ii inscrise in anexa nr. 2, care face parte integrantl din
prezentahotlrArecu o redeventa anuala de 296,10 lei/an.

Art.4 Compartimentul intern de achizitii publice si Compartimentul Urbanism gi

Amenajarea Teritoriului vor aduce la indeplinire prevederile prezentei

Art. 5. Secretarul comunei Ion Creanga va comunica prezenta hotdrAre institutiilor ,

autoritdlilor gi persoanelor interesate.

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza ptr. Legalitate
CONSILIER , I SECRETAR

HUCr coNSrANt^ .ffr\ NrrA MTHAELA
o&r



P.F.A. Stefanescu Mihai
Expertize, evaluari, proiectare
Roman, str. Victor Hugo, bL.2, ap. 55
TeI. 0233 734311; Mobil 0742 208 636

RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan 210 ffip, in sat Stejaru, com. Ion
Crean ga, jud. Neamf, str. Cotuneio f.n.

Proprietar: [J.A.T. com, Ion Creangf,, jud. Neamf
Destin atarlBenefici:rr: U.A.T. com. Ion Creange,
j ucl. Neam{

-octornbrie 2017 -



Evaluare 201? teren U.A:T: com, Ion Creangi, jud. Neamt-2-lp.4.p*sat Stejaru,,;!r, Colungir f,nr --p1gt.1.0_i1.fZ ....

Nr. 140 din 03 l0 2017

Raport de evaluare

Partea I. Introducere

1.L. Declaratie de conformitate:
Ca elaborator, subsemnatul evaluator declar cf, raportul de evaluare, a fost realizatln concordan{i cu

reglementdrile Standardelor Nationale de Evaluare ANEVAR editia 2017, adoptate de Asociatia Nationald a

Evaluatorilor Autorizati din Romdnia, armonizate cu Standardele Intema{ionale de Evaluare IVS
(International Valuation Standards) gi cu ipotezele gi condiliile limitative cuprinse in prezentul raport.

Declar cf, nu am nici o rela[ie particulard cu clientul qi nici un interes actual sau viitor fa[[ de
proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obfinerii unei
anurnite valori, solicitare venittr din partea clientului sau ale altor persoane care au interese legate de client, iar
remunerarea evalutrrii nu se face in funcfie de satisfacerea unei asemenea solicitlri.

in aceste condilii, subsemnatul, in calitate de elaborator al raportului de evaluarg, imi asum
responsabilitatea pentru datele gi concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

b.

1.2. Certificare:
Subsemnatul certific ?n cunogtinf 6 de cauzd qi cu bund credin{tr cd:

Afirmafiile declarate qicuprinse in prezentul raport sunt adevtrrate qi corecte. Estimdrile gi concluziile se

bazeazd pe informafii pi date considerate de ctrtre evaluator ca fiind adevlrate gi corecte, precum gi pe
concluziile inspecfiei asupra proprietlfii, pe care am efectuat-o in data de 30 09 2017.

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privin{a propriettr{ii imobiliare care face obiectul
prezentuluiraport de evaluare qi nu am nici un interes personalprivind pdr{ile implicate ?n prezenta
misiune, excep{ie ldc6nd rolul menfionat aici.
Posed cunogtinfele gi experien{a necesarc indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor
mentionate in prezentul raport de evaluare, nici o altf, persoanf, nu mi-a acordat asistenfl profesionaltr ?n

vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

1.3. Sinteza evaluarii (Rezumatul concluziilor importante):
Obiectulevaluarii : Proprietate imobiliara teren intravilnn, in suprafata de 210,00 mp, situat in

sat Stejaru, com. Ion Creangfr, str. Cotunei, f.n., jud. Neamt.
Dreptul de proprietate : prezurnat deplin.
Scopul evaluarii : Consilierea clientului. Stabilirea unei valori pentrLr teren, in vederea concesionarii

acestuia.
Tipul valoriiestimate : valoarea de piata (definita in continuare la pct. ILB.).

Opinia finala a evaluatorului asupra valorii terenului evaluat (210,00 mp):

1106,7A e 6076050 lei).

Valoare unitara teren:5727 €/mp.
Cltrrsnl dc schirnb BNIt la clata raportulrri dc cvalurrc (clc rcli:rinta in cuprinsul prezentului raport de

cvlluarc: 4,5871 lei/€; J,9086 lei/USl).



Lvaruare zul / L V\tt tL

Partea a nl-a. Premisele evaluarir

2.1. Tipul evaluarii si tipul raportului de evaluare :

Prezentul raport de evaluare se refera la o proprietate imobiliara de tip teren intravilan, liber de
constructii. Cerintele clientului nu au facut referire la un anumit tip de raport de evaluare sau la un anumit
format de prezentare a datelor. Raportul de evaluare este de tip narativ.

2.2.Id,entificarea clientului/beneficiarului si a destinatarului evaluarii :
2.2.1. Client/beneficiar/proprietar: U.A.T. com. Ion Creangd, str. I. C. Bratianu, nr. 105, jud. Neamt,

CUI 2613753, J: n/a, reprezentant legal Primar Prichici Petricd. Evaluarea s-a efectuat inbaza achizitiei pe

SEAP, din data de 29 09 2017 .

2.2.2. Destinatar: U.A.T. com. Ion Creangd,jud. Neamt.

2.3. Scopul evaluarii :
Consilierea clientului. Stabilirea unei valori pentru teren, in vederea concesionarii acestuia.

2.4.Id,entificarea altor utilizatori desemnati cu exceptia clientului :
Nu este cazul.

2.5. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare :
Prezentul raport este intocmit la cererea clientului (beneficiarul evaluarii), in scopul precizat in raport.

Nu este permisd folosirea raportului de ctrtre o ter[[ persoan[ ffrd oblinerea, in prealabil, a acordului scris al
clientului si al autorului evaludrii. Nu se asumtr responsabilitatea fal6 de nici o altd persoanf, ?n afhnr
clientului, destinatarul/beneficiarul evalutrrii pi celor care au obtinut acordul scris, gi nu se accepti
responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate ?n urma
deciziilor sau ac{iunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Confinutul acestui raport este confidenfial pentru client (destinatar/beneficiar) gi autorul nu il va
dezvdlui unei te4e persoane, cu excepfia situa{iilor prevdzute de Standardele lnternafionale de Evaluare qi/sau
in situatia cdnd proprietatea a intrat ?n atenJia unui organism.iudiciar abilitat.

Evaluatorul a fost de acord s[-gi asume realizarea misiunii ?ncredinlate de ctrtre clientul (beneficiarul)
numitin raport, in scopul utilizdriiprecizate de cltre client giin scopul precizatin raport.

Consimttrmdntul scris al evaluatorului trebuie oblinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare
sd poatd fi utilizatd. in orice scop, de ctrtre orice persoantr, cu excep{iaclientului/beneficiarului.
Cons im{dmdntul scris gi aprobarea trebuie obfinute si inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sd
poatd- fl modificat sau transmis unei te4e p[(i.

2.(, Identificarea proprietatii evaluate :
Proprietate imobiliara teren liber de constructii, proprietatea U.A.T. com. Ion Creangl,jud. Neamr.

Imobilulestesituatin satStejaru,com. IonCreangd,str.Cotunei,f.n.,jud.Neamt(vezi localizareAnexa2).
Proprietatea este identificata conform ttPlanului de siluatiet al imobilului, executat de persoana juridica
autorizata SC Dovacos SRt, Roman (prezentat, in copie, in Anexa l).

2.7. kJentificarea drepturilor asupra proprietatii evaluate :
l.,a data cvaluarii, tcrenul nu este inrcgistrat in cartea lirnciara. Nu a fost prezentatevaluatorului Lln tct

do proprietatc.
Confirrrn dcclaratici rcprczcntantului proprictarului, cll. Vi<;cprirnar Ntrstase Neculai Ia data inspcctici pc

tcrcn, parccla cvaluata lircc partc clin domeniul privat:rl cornunci, lru cstc ipotccata si nu exista contracto dc
con ccsi uno/inch i ricro/lr cnclarc.



In conditiile prezentate mai sus, se prezuma ca dreptul de proprietate este deplin.

2.8. Tipul valorii estimate si definitia acesteia :

Conform contractului dintre evaluator si proprietar, valoarea estimata va fi << valoarea de piata>,

inteleasa in sensul Standardelor Nationale de Evaluare ANEVAR, respectiv standardul SEV 100, editia2017,
si definita astfel: "suma estimota pentru care un activ sau o datorie ar puteafi schimbata, Ia data evaluarii,
intre un camparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa o un marketing
adecvat, si in care partile au actionatfiecare in cunostinta de cauzs, prudent sifara constrangete'.

2.9. Identificarea evaluatorulut :

ffitefanescu Mihai, domiciliat in mun. Roman, jud. Neam!, str. V. Hugo, b1.2, ap.55, membru
titular ANEVAR (Asocia{ia Nationald a Evaluatorilor din Romdnia), av6nd legitima(ia de evaluator nr. I 6334-

2.10. Cronologie:
Data inspectiei proprietatii : 30 09 2017. Cu aceasta ocazie, s-a identificat proprietatea din punct de

vedere al localizarii si al intinderiiacesteia, s-au identificat limitele de proprietate si (dupa caz)

materializarea acestora si s-au executat fotografii. La inspectia pe teren, subsemnatul evaluator am primit
rclatii dospre torenul evoluat din partca proprictarului dc la dclcgotul accstuia, dl. Viccprirnar Nlstasc
Neculai.

Data raportului de evaluare :03 10 2017.
Data et-ectiva a opiniei asupra valorii : 03 l0 2017.

2.11. Natura si sursa informatiilor utilizate :
Sursele de informatii utilizate sunt precizate in raport la locul mentionarii informatiilor sau prin

trim itere la bibliografie.
Bibliosrafie :

I lJ ANEVAR "Evaluarea proprietatii imobiliare" ed. 20 13.

t2] M. Crtrdinariu - Estimaliuni industriale, rurale ,Si civile, Ed. Virginia, lagi, 1994.

[3] Standarde Nationale de Evaluare ANEVAR editia 2017 sighidurile metodologice de evaluare.

[4] Baze de date si analize imobiliare 2012-2017 Revista "Valoarea " editata de IROVAL.
[5] ANEVAR-,,Evoluarea proprietatii imobiliare "-'I'raducere editia a II-a canadiana, Ed. IROVAL 20|'2.
[6] Sorin V. Stan, Irina Bene - "Evaludrea proprietatii imobiliare. Aplicatii ", Ed. IROVAL, Bucuresti.2012.
[7.f Sorin V. Stan -"Evaluarea terenului. Aplicctlii", Ed. IROVAL, Bucuresti,2009.
pl Corneliu Schiopu "ln^spectia proprietatii imohiliare in scopul evaluarii" Ed. IROVAL, 2008.

2.12. Ipoteze si conditii limitative:
. Raportul de evaluare reprezinta o estimare a valorii, valabila la data raportului de evaluare.
. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturtr legald, care afecteazl fie proprietatea
imobiliarl evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia, qi care nu sunt cunoscute la data prezentului
raport de c[tre evaluator. in acest scns se precizeaz|cf, nu au fbst ldcute cle catre evaluator cercetdri
specifice la arhive, iar evaluatorul presupune cd drepturile cle proprietate <;e i-au lost prezentate sunt
valabile gi proprietatea se poate tranzacliona. c[ nu existl datorii care au legdturd cu proprietatea evaluatl
gi aceasta nu este ipotecatd. in cazul in care ar exista o asemenea situafie gi ar fi cunoscutl, aceasta ar li
rnenfionatd irr raport. Proprietatea irnobiliard se evalueazd pe baza prernisei cd aceasta se afld ?n posesie
legall (dreptul de proprictate este valabil).

' Proprietatea nu a lbst masurata dc subsemnatulevaluator, cvaluarca bazanclu-se pe datele din "Plunul de
,viluttlic " al irnobilului din documcntatia oadastralu, intocrnit dc pcrsoana juridica autorizata SC Dovacos
SRl, I{oman, pus la dispozitic dc catrc dclegatul proprietarului/bcncliciarului raportLrlui de evaluarc. [)in
itnaliz,a cfcr:tuata de catrc subscrnnatul la irrspcclia po tcrcn, rcr.ulta ca ducumcntatiacitataeste in acord cu
sittratia clc pc tcrcn, sub aspcctul lirrrrrci si al sLrpralctci, insa vccinulde pc latura do nord este dl. Davitl
('<>nstilntin si nr-t "l)olttcniu pu[llic:" asit ounl irr rnorl cronat cstc lncnl.iolrat po plan.


